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1. Общие положения.

1. 1. Основания для выполнения работы:
1. Основанием для подготовки проекта межевания является Муниципальный контракт № 0139300018014000115-0066498-01 от 15.12.2014г. Разработка проекта застройки квартала «Днепровский».
2. Проект межевания подготовлен в соответствии с действующим законодательством:
- Федеральным законом Российской Федерации от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» (принят Государственной Думой 22.12.2004 г.), действующая редакция от 24.11.2014;
- Генеральным планом г. Ленинска-Кузнецкого (утвержден решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 30.04.2009 г. №27 «Об утверждении генерального плана города Ленинска-Кузнецкого»);
- Правилами землепользования и застройки г. Ленинска-Кузнецкого (утверждены решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 25.06.2009 г. №47 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого»);
- СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*", утвержденная Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820.

1.2. Задачи проекта межевания:
· анализ материалов по земельным участкам под многоквартирными жилыми домами квартала Днепровский;
· определение в соответствии с нормативными требованиями СП 42.13330.2011 площадей земельных участков для строительства многоквартирных жилых домов;
· формирование земельных участков зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций квартала Днепровский на основании согласований инженерных служб города, с целью обеспечения условий эксплуатации объектов инженерно-технических коммуникаций;
· формирование земельных участков, посредством которых обеспечивается доступ к образуемым или измененным земельным участкам.
1.3. Исходные материалы:
1. Топографическая съемка территории в масштабе: 1:500, в цифровом виде в местной системе координат;
2. Согласования с инженерными службами города: ООО «Водоканал», ОАО «Ростелеком», ООО «Ленинск-Кузнецкая Электросеть»;
2. Анализ сложившейся застройки.
2.1. Проект межевания выполнен в соответствии и на основании проекта планировки земельных участков многоквартирных жилых домов квартала «Днепровский», с расчетом нормативной площади земельного участка. В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого, картой градостроительного зонирования земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2 – 4 этажа (Ж-2).
2.2 Земельный участок, расположенный по адресу: Ленинск-Кузнецкий городской округ, в зоне малоэтажной смешанной жилой застройке 2-4 этажа, площадью 3,5618 га отведён согласно кадастровому плану территории.

Проектируемый квартал «Днепровский» расположен в северо-восточном планировочном районе г. Ленинска-Кузнецкого. 

Рельеф проектируемого земельного участка спокойный. Абсолютные отметки колеблются от 258.10 до 262.00. Рельеф имеет выраженный уклон в северо-восточном направлении в сторону реки Мереть. Участок имеет вытянутую неправильную форму. В геоморфологическом отношении земельный участок приурочен пойме реки Мереть и располагается на ее левом берегу.

Данная территория находится за пределами зон охраны памятников истории и культуры.

2.3. В настоящее время земельный участок свободен от застройки.

2.4. Основными зонами особых условий использования на территории застройки являются:

-водоохранная зона от реки Мереть  200 м в северо-восточной части рассматриваемой территории;

-береговая полоса 20 м реки Мереть в северо-восточной части рассматриваемой территории;

-охранная зона 20 м для коридора инженерных сетей на перспективу;

-проектируемые красные линии проездов.

3. Проектные решения.
3.1. Общие указания по формированию земельных участков:
Координирование границ земельного участка выполнено в местной системе координат с учетом предоставленного топографо-геодезического материала и сведений о земельных участках, прошедших Государственный кадастровый учет, а также материалов по земельным участкам под многоквартирными жилыми домами квартала «Днепровский».

Технология производства землеустроительных работ определена согласно действующему законодательству.
Проект межевания выполнен в соответствии и на базе проектной документации: Проект планировки квартала «Днепровский».

Проектом межевания определена площадь и границы земельных участков под объекты строительства, общие подъезды к жилым домам, озеленение и благоустройство; определены границы земельных участков, планируемых к изъятию муниципальных нужд – улично-дорожную сеть, коридор инженерных сетей на перспективу.
3.2. Определение нормативного размера земельных участков:
Расчет нормативного размера земельных участков квартала «Днепровский» выполнен на основании СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*", утвержденная Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820:
1) Согласно приложению Г (обязательное), таблица Г.1 «Показатели плотности застройки участков территориальных зон» - коэффициент застройки в зоне многоквартирных жилых домов малой и средней этажности не более 0,4. Нормативная площадь земельных участков под строительство многоквартирных жилых домов с площадью застройки 453,6 кв.м рассчитывается как:

Sз.у. =  Sз в осях :  Кз = 453,6 кмв.м. : 0,3 = 1512 кв.м.

где:

Кз  - коэффициент застройки (среднее 0,3)

Sз в осях – площадь застройки в осях (36 м х 12,6 м = 453,6 кв.м.)

Sз.у– нормативная площадь земельного участка

Согласно приложению Д (рекомендуемое) размер земельного участка на 1 квартиру 30-60 кв.м. (без площади застройки) – при многоквартирных 2-, 3-, 4(5)-этажных домах. Проектируемые жилые дома  – 30-квартирные.

Sз.у на 1 кв. = (Sз.у - Sз в осях) : 30 = 35,28 кв.м.

где:

Sз.у на 1 кв. – площадь земельного участка на 1 квартиру

Sз.у– нормативная площадь земельного участка

Sз в осях – площадь застройки в осях (36 м х 12,6 м = 453,6 кв.м.)

30 – количество квартир в проектируемом доме.
Согласно требованиям СНиП 2.07.01.-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», п. 2.13, нормативная минимальная площадь земельного участка под жилые дома с количеством квартир – 30 шт, составляет 1512 кв.м. 
2) Согласно приложению Г (обязательное), таблица Г.1 «Показатели плотности застройки участков территориальных зон» - коэффициент застройки в зоне многоквартирных жилых домов малой и средней этажности не более 0,4. Нормативная площадь земельных участков под строительство многоквартирных жилых домов с площадью застройки 680,4 кв.м рассчитывается как:

Sз.у. =  Sз в осях :  Кз = 680,4 кмв.м. : 0,3 = 2268 кв.м.

где:

Кз  - коэффициент застройки (среднее 0,3)

Sз в осях – площадь застройки в осях (54 м х 12,6 м = 680,4 кв.м.)

Sз.у– нормативная площадь земельного участка

Согласно приложению Д (рекомендуемое) размер земельного участка на 1 квартиру 30-60 кв.м. (без площади застройки) – при многоквартирных 2-, 3-, 4(5)-этажных домах. Проектируемые жилые дома  – 36-квартирные.

Sз.у на 1 кв. = (Sз.у - Sз в осях) : 36 = 44,1 кв.м.

где:

Sз.у на 1 кв. – площадь земельного участка на 1 квартиру

Sз.у– нормативная площадь земельного участка

Sз в осях – площадь застройки в осях (54 м х 12,6 м = 680,4 кв.м.)

36 – количество квартир в проектируемом доме.

Согласно требованиям СНиП 2.07.01.-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», п. 2.13, нормативная минимальная площадь земельного участка под жилые дома с количеством квартир – 36 шт, составляет 2268 кв.м. 
4. Экспликация земельных участков.
	    №
	Разрешенное использование
	Общая пл.земуч., кв.м
	Пл.зем.уч под застройку мног. жил. дома., кв.м
	Кадастровый номер
	Вид права

	Раннее созданные земельные участки

	1
	Земельный участок
	   11
	     -
	42:26:0301001:49
	собственность

	Формируемые земельные участки под размещение объектов строительства жилого назначения

	2
	Зем. уч. под стр-во индивидуального жилого дома по ул. Днепровская, 1а
	1763
	1312
	-
	-

	3
	Зем. уч. под стр-во индивидуального жилого дома по ул. Демьяновская, 2а
	1965
	1315
	-
	-

	4
	Зем. уч. под стр-во индивидуального жилого дома по ул. Днепровская, 2а
	2272
	2005
	-
	-

	5
	Зем. уч. под стр-во индивидуального жилого дома по пер. Днепровский, 1а
	3697
	2604
	-
	-

	6
	Зем. уч. под стр-во индивидуального жилого дома по ул. Днепровская, 4а
	3470
	1969
	-
	-

	7
	Зем. уч. под стр-во индивидуального жилого дома по ул. Днепровская, 3а
	1727
	992
	-
	-

	8
	Зем. уч. под стр-во индивидуального жилого дома по ул. Демьяновская, 4а
	1880
	1160
	-
	-

	9
	Зем. уч. под стр-во индивидуального жилого дома по ул. Днепровская, 5а
	2132
	1587
	-
	-

	10
	Зем. уч. под стр-во индивидуального жилого дома по ул. Демьяновская, 6а
	2361
	1715
	-
	-

	11
	Зем. уч. под стр-во индивидуального жилого дома по ул. Демьяновская, 8а
	3156
	2206
	-
	-

	12
	Зем. уч. под стр-во индивидуального жилого дома по ул. Демьяновская, 10а
	2687
	1864
	-
	-

	Формируемые земельные участки под -

	13
	Зем. уч. под стр-во спортивной площадки по пер. Днепровский, 3а
	3540
	-
	-
	-

	14
	Зем. уч. под стр-во ТП №2 по ул. Днепровская, 1б


	75

	-
	-
	-

	15
	Зем. уч. под стр-во ТП №1 по ул. Днепровская, 5б
	128


	-
	-
	-

	16
	Зем. уч. под коридор инженерных сетей на перспективу 
	2390
	-
	-
	-

	17
	Зем. уч. под проезд для транспортной развязки квартала
	2375


	-
	-
	-


5. Выводы.
В результате выполнения проекта межевания земельных участков для строительства многоквартирных жилых домов в районе ул. Днепровская формируются:

- 11 земельных участков под размещение объектов строительства жилого назначения – многоквартирных жилых домов, суммарной площадью 27110 кв.м.

- 1 земельный участок под размещение спортивной площадки, площадью 3540 кв.м.
- 2 земельных участка под строительство ТП №1,2, суммарной площадью 203 кв.м.
- 1 земельный участок под размещение проезда предназначенного для транспортной развязки квартала, площадью 2375 кв. м.

- 1 земельный участок предусмотренный под размещение коридора инженерных сетей на перспективу, площадью 2390 кв.м. 

Территория межевания составляет 35618 кв.м.
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